Anregungen und Bedenken
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 50-18 in Kénigswinter-Vinxel

zu Baugebiet A (Kapellenweq)

a.) Verzicht der freistehenden Einfamilienhduser am Ortsrand zugunsten verdichteter Wohnformen
z.B. weitere Doppelhauser.

Vorschlag: Kammartige Ausbildung der Baustruktur mit Doppelhausern, giebelstandig am
Kapellenweg, ebenfalls Vorteilhaft, hierdurch kann das Gefélle des Kappellenweges zwischen den
Hausern besser kompensiert werden, als bei ldngs und traufstandiger Orientierung der Gebaude.

b.) Ausbildung von Sichtkorridoren in die Agarlandschaft.
Vorschlag: Kammartige Ausbildung der Baustruktur mit Doppelhdusern. (s. auch Punkt a.)).

c.) Gebaude am Kappellenweg sind zu hoch.
Vorschlag: Begrenzung der Gebaudehdhe auf max. 1 1/2 Vollgeschoss mit flachgeneigtem Dach max.
Dachneigung 30 bis 35 Grad (siehe neue Bebauung am Heeresweg in Vinxel).

d.) Es fehlen StraRenquerschnitte, um zu beurteilen ob die StraRenrdume ausreichend dimensioniert
sind und funktionieren wie z.B.: Verkehrsberuhigung, Bepflanzung, PKW-Stellplatze, Mullfahrzeuge.
Vorschlag: Darstellung aller StraBenprofilen im MaRstab 1:250 und es sollte sichergestellt werden,
dass die geplanten Baume auch nachhaltig gepflanzt werden kdnnen. Herstellung einer
Verkehrsberuhigung durch wechselseitige Anordnung der PKW-Stellplatze. Minimierung des
StralRenquerschnittes um den Versiegelungsgrad zu begrenzen.

e.) Anstatt eines Wendehammers sollte eine zusatzliche PKW-Stellplatzanlage vorgesehen werden.
Vorschlag: Das Miillfahrzeug dreht tber die Stralle An der Bonnenbitze oder fahrt alleinig
vorberechtigt durch den Kappellenweg bis zu VinxelerstralRe.

f.) Die Ausweisung "unechter" Stellplatze vor Garagen auf privaten Grundstiicken entspricht nicht der
Realitat. Bei den geplanten GebaudegroRen ist mit bis zu 3-4 Personen je Haushalt zurechnen,
sodass bei der aktuellen OPNV-Lage ca. 3 PKW unterzubringen sind. In der Regel werden die
Garagen, trotz bauordnungsrechtlicher Unzulassigkeit, als Abstellrdaume miBbrauchlich verwendet.
Vorschlag: Entweder werden die Gebaude kleiner (Geschossigkeit und Dachneigung) dimensioniert
oder aber es werden zusatzliche Stellpatze im 6ffentlichen Raum geschaffen (s. Anmerkung e.).

zu Baufeld B (Doppelhéduser)

a.) Die ErschlieBungsstralRe ist sehr gradlinig, fiihrt dazu, dass in Baufeld C das letzte Punkthaus in
Baufeld C nur noch einen angeschnittenen Vorgarten hat.

Vorschlag: Die Stral3e und die Gebdude werden parallel zu den 6stlichen Grundstiicken der Familie
Dresbach ausgerichtet, sodass das Doppelhaus am Kapellenweg parallel zu Strae ausgerichtet wird.
Vorteil, die ErschlieRungsstrasse von Baufeld B+C miindet rechtwicklig auf den Kapellenweg, mit
anderen Worten die geplante Strasse hatte in der mittleren Distanz einen "Knick".

zu Baufeld C (Punkthauser)

a.) Die Geschossigkeit mit 3 Vollgeschossen ist zu hoch, Ublich sind zwei Vollgeschosse plus Dach.
Vorschlag: zwei Vollgeschoss mit einer sichtbaren Ausbildung eines geneigten Daches (z.B.
Mansarddach oder ahnlichem), um Bezug auf den Bestand, mit vorwiegend den Ort pragenden
Satteldachern, zunehmen.

b.) Der FuRabdruck der "Stadtvillen" ist Gberdimensioniert, es gibt kein vergleichbares Beispiel in
Vinxel. Es handelt sich bei dieser Bautypologie des "Punkthauses" um eine stadtische Typologie,
welches nicht dem ortlichen Charakter und Mal3stab entspricht. Dies trifft ebenfalls auf das Flachdach
zu welches in der Ortsmitte eine absolute Ausnahme bildet.
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Vorschlag: Abanderung der Bautypologie in eine zeilenartige Bautypologie mit giebelstandigen
Satteldachern oder Mansarddachern, hierdurch entstehen riickwartig gréRere Garten.

c) Das letzte Punktgebaude verfligt an der Stral3enseite keinen ausreichend dimensionierten
Vorgarten, ebenfalls sind die seitlichen und riickwartigen Garten unterdimensioniert.
Vorschlag: (s. Anregung Punkt b.)

d.) Aus verkehrstechnischer Sicht erzeugt die Tiefgarageneinfahrt in Baufeld C unnétigen PKW-
Verkehr und Emissionen.

Vorschlag: Verlagerung der TG-Zufahrt an den Kapellenweg und Ausnutzung des
Gelandeversprunges. Vorteil: Verkirzung der Anfahrt und die Abgrabung der Béschung entfallt (s.
folgenden Punkt). Die gewonnene Flache kann als nachzuweisender Kleinkinder-Spielplatz genutzt
werden.

e.) Die Baume an der Vinxeler Strafl3e sind ortsbildpragend und sind durch die geplante Bebauung und
die Abgrabung der Tiefgaragenzufahrt erheblich gefahrdet (Kronendurchmesser =
Wurzeldurchmesser).

Vorschlag: Keine Abgrabung, Berticksichtigung des Wurzelraumes und Erhalt der Bdume (siehe auch
vorherigen Punkt).

zu Baufeld D (Hobshof)

a.) Die Geschossigkeit ist mit 3 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss zu hoch und das Flachdach ist
nicht ortstypisch, hierdurch wird stark in das Ortsbild der "noch" dorflichen Struktur von Vinxel Mitte
eingegriffen. Ortsublich sind zwei Vollgeschosse plus geneigtem Dach. Wirden das Vorhaben nach
§34 BauGB beurteilt, musste sich die Bebauung dem vorhandenen Ortsbild anpassen bzw.
unterordnen. In das Ortsbild wird ein nicht angemessener MaRstabssprung eingefuhrt und stellt fir die
zukunftige Entwicklung ein Prazedenzfall dar auf den sich zukiinftige Planungen beziehen werden
Vorschlag: Beschrankung auf zwei Vollgeschoss mit einer sichtbaren Ausbildung eines geneigten
Daches (z.B. Mansarddach oder Satteldach) um Rucksicht auf das Ortsbild zu nehmen. Das
Dachgeschoss soll deshalb auch nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden, damit keine 3.
Vollgeschoss entsteht.

b.) Die denkmalgeschiitzte Kapelle wird durch die neuen Wohngebaude mit einer Héhe von drei
Vollgeschossen sehr stark "bedrangt" und in seiner baulichen Wirkung negiert. Die Kapelle bendtigt
einen angemessenen Schutzraum.

Vorschlag: Reduzierung der Gebaudehdhen auf 2 Vollgeschosse plus Dach (z.B. Mansarddach) oder
aber 1 Vollgeschoss mit giebelstandigem Satteldach, ebenfalls ist sind Vertreter der Denkmalpflege
einzubeziehen. Ein entsprechender Nachweis ist in Schnitten und im Modell M. 1:500 nachweisen.
Perspektiven sind auf Grund mdéglicher Manipulation nicht das geeignete Mittel.

c.) Der Quartiersplatz sollte in seiner Oberflachengestaltung multifunktional sein.

Vorschlag: Die nachzuweisenden Kleinkinder-Spielflachen nach BauO NRW fiir den Wohnungsbau
sollen nicht auf dieser Flache angeordnet werden, um die Multifunktionalitat der Platzflache
sicherzustellen. Geeignet ware eine wassergebundene Oberflache mit Baumen oder ein gro3kroniger
Baum als Schattenspender.

d.) Fir Baufeld D fehlt der Nachweis der Kleinkinder-Spielflache.
Vorschlag: (s. Anmerkung c.)

e.) Die Baume an der Vinxeler Strafl3e sind ortsbildpragend und sind durch die geplante Bebauung

erheblich gefahrdet (Kronendurchmesser = Wurzeldurchmesser).
Vorschlag: Beriicksichtigung des Wurzelraumes und Erhalt der Badume (siehe auch vorherigen Punkt).

zu Baufeld E (Gedrderter Wohnungsbau.)

a.) Die Geschossigkeit ist mit 3 Vollgeschoss plus Staffelgeschoss zu hoch, ebenfalls sprengt der
"FulRabdruck" des Gebaudes den ortlichen MaRstab. Wirden das Vorhaben nach §34 BauGB
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beurteilt, misste sich die Bebauung dem vorhandenen Ortsbild anpassen bzw. unterordnen. In das
Ortsbild wird ein nicht angemessener Malistabssprung eingefiihrt und stellt fir die zukiinftige
Entwicklung einen negativen Prazedenzfall dar, auf den sich zuklnftige Planungen baurechtlich
beziehen kénnen.

Vorschlag: Beschrankung auf zwei Vollgeschoss mit einer sichtbaren Ausbildung eines geneigten
Daches (z.B. Mansarddach oder Satteldach) um Bezug auf den Bestand zu nehmen. Das
Dachgeschoss soll deshalb auch nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden.

Aufteilung der Gebdudemasse mit integrierter Kita oder auf dem Kitagrundstiick (Baufeld F) und
Teilflachen auf dem daneben befindlichen Baufeldes A (entfall der 4 Doppelhaushalften).

b.) Die Lage der Tiefgaragenzufahrt sollte im Hinblick auf den Ortseingang, die zukiinftigen Lage der
Bushaltestelle und Verkehrsberuhigungsmafen Gberdacht werden.

Vorschlag: Die Einfahrt in den Ort sollte als verkehrsberuhigende MaRnahme mit einer Mittelinsel
(Querungshilfe fir FuBganger) kombiniert mit einer Bushaltestelle (Verhinderung von PKW
Uberholvorgéangen), ausgefihrt werden. Die Bushaltestelle in Richtung Holtdorf sollte zentral vor dem
Quartiersplatz und nicht in der Vinxelerstrale angeordnet werden, um nicht den Baumbestand durch
etwaige Abgrabung der Boéschung fiir die Anlage einer Haltestelle zu gefahrden.

zu Baufeld E (Kindertagesstétte)

a.) Das Gutachen zur Notwendigkeit einer Kita geht von nicht seridsen Ausgangsdaten aus. Die Daten
sind mit den politisch gewollten Flachenausweisungen, dem tatsachlichen Bedarf an Baugebieten und
den realistischen Entwicklungszeitrdumen solcher EntwicklungsmaRnahmen abzugleichen.Zudem
sollten die Auswirkungen auf die vorhandene Kita in privater Tragerschaft berticksichtigt werden. Nicht
betrachtet wurde in den Untersuchungen die Nachverdichtung der vorhanden Kita um 2-3 Zuge.
Vorschlag: Die Kita "Léwenzahn" verfugt an der VinxelerstralRe (z.B. Teile der Spielflache und PKW-
Stellplatze) tber ausreichend Flachenpotentiale, um die Kita zu erweitern.

Ebenfalls stehen in Stieldorf ausreichend Flachen (z.B. Sportplatz) fiir eine neue Kita in
Zusammenhang mit der Grundschulerweiterung zur Verfligung.

Zudem steht nach Verlagerung OGS der ehmalige katholische Kindergarten wieder zur Verfligung.

Vinxel, den 31.10.2022





