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Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 21.09.2022 vorgelegten Bebauungsplanentwurf des Investors fiir die Neuplanung Vinxeler Mitte
md&chten wir hiermit Widerspruch einlegen.

Begrindung:

Die massive Dichte und hohe Bebauung, insbesondere auf dem Hobshofgelande und hinter dem
Aussiedlerheim, entspricht nicht unseren Vorstellungen und die einer Vielzahl von Vinxelern Buirgern. Es ist
eigentlich bedauerlich, dass wiederum wertvolles Ackerland bebaut und versiegelt wird und klimatische
Veranderungen hinsichtlich der Ortsrandlage unberiicksichtigt bleiben. Es ist geradezu wichtig, dass
Windschneisen und Sichtachsen erhalten bleiben, um den anstehenden klimatischen Veranderungen
Rechnung zu tragen. Das sowas mdglich ist, zeigen die anderthalbgeschossigen Wohnhauser in der
Ortsrandlage"Lange Hecke" oder das Neubaugebiet am Alten Heeresweg. Viele Biirger sind gerade nach
Vinxel gezogen, um dorfliche Umgebung, gute Klimabedingungen und Sichtachsen lber Wiesen und Felder zu
erleben.

Der vorgelegte Entwurf des Investors wird diesen Anforderungen nicht gerecht, sondern ist leider an
moglichst hoher Rendite orientiert. Die Hinweise des Investors,"es muf sich rechnen, kann doch nicht
bedeuten, diese Vorstadtarchitektur zu akzeptieren. Man muss sich fragen, warum bei so einem GroR3projekt,
das flr die nachsten Jahrzehnte geplant ist, nicht ein stadtebaulicher Wettbewerb stattgefunden hat, um die
bestmdgliche Losung flr unseren Ort, insbesondere mit Blick auf die Ortsmitte, zu finden. Die Kosten fiir so
einen Wettbewerb sind inanbetracht des Gesamtvolumens der BaumaRRnahme voéllig unerheblich, stattdessen
wird es dem Investors liberlassen, die fiir ihn bestmoégliche Lésung durchzusetzen! Die meisten Vinxeler
Bulrger und auch wir wollen dies nicht zulassen.

Zu den einzelnen Baufeldern méchten wir folgende Bedenken und Anregungen vorbringen :

Baufeld A Kapellenweg: Hier ist eine zweireihige Bebauung als Einfamilien- und Doppelhauser mit
entsprechenden Sichtachsen und Luftschneisen vorzusehen. Die Grundtiicksgrof3en sollten nicht unter 350 m?
liegen, um gentigend Grinflachen zu erhalten. Eine eineinhalbfache Geschosshoéhe als Ortsrandlage ware
analog Bebauung Lange Hecke in Vinxel anzustreben. Ausrichtung der Dachflachen nach Sidwest, um
Solaranlagen zu ermdglichen. Vom Investor vorgesehene Flachdacher mit schragen Solarfeldern sind in Vinxel
nicht ortsublich. 2 Stellplatze auf jedem Grundstlick, ansonsten werden die Zuwegungen, wie schon in
verschiedenen Bereichen zu sehen, zugeparkt.

Baufeld C Hobshof : Reihe Doppelhauser, Firsthdhe an vorhandener Nachbarbebauung einhalten. Die zwei
vorgesehenen quadratischen Wohnwiirfel dreigeschossig mit Flachdach und Tiefgarage sind
abzulehnen. Hier ist eine Giebelarchitektur anzustreben, wobei die topografische Hohenlage zur Vinxeler
Strasse und zum Kapellenweg zu berlcksichtigen ist. Es ist zu verhindern, dass die Tiefgaragendecken



erheblich Uber Bodenniveau angeordnet und die Geschoflhdhen noch aufgesattelt werden. Zufahrten,
Entsorgungs- und Rettungswege sind hier noch nicht gelost.

Baufeld D Hobshof : Hier sind dreigeschossige Wohnblocke mit Mansarddach parallel zur Straf’e und
senkrecht zur vorhandenen Kapelle vorgesehen. Die Héhe orientiert sich dabei wohl an dem
gegenuberliegenden Aussiedlerheim. Schon dieses Gebaude entspricht nicht der vorhandenen
Nachbarbebauung, zumindest sind die Dachflachen mit Giebeln aufgelockert. Nun plant der Investor Gebaude
mit der Ublichen Vorstadtarchitektur zu errichten, die in keiner Weise zum Ortsbild passen. Hier Ist eine
Reduzierung der GeschoBhoéhen und die Aufteilung in Giebelflachen erforderlich.

Es ist nicht nachzuvollziehen, dass die Kapelle als Ortsmittelpunkt zusammen mit der alten
Feldbrandscheune nicht einer angemesene Bedeutung bei der Bauplanung gerecht wird. Diese beiden
Gebaude sind noch die einzigen Zeugen, die noch auf die urspriingliche Bedeutung des Ortes hinweisen. Viele
Gemeinden waren Uber solche Bauhistorie froh. Man kénnte ein Exempel statuieren und die alte Scheune zur
Kulturscheune erhalten mit Unterbringung einer kleinen Gastronomie, Aufenthaltsraum und einen
aulRenliegenden Freizeitbereich. Hier ist Phantasie und Innovation gefragt, die sicher von den Burgern
unterstiitzt wiirden. Man sollte sich entsprechende Zeit fiir Uberlegungen lassen. Ein schneller Abri, wie vom
Investor vorgesehen, ist zu verhindern. Ein Geben und Nehmen ware hier anzustreben. Der Erhalt der Scheune
hatte auch den Vorteil, dass gentgend Freiraum zur Kapelle erhalten bleibt. Dies wirde den gesamten
Ortsmittelpunkt in Vinxel mit der bedeutsamen Kapelle und entsprechenden Griinanlagen aufwerten.

Baufeld E Hinter Aussiedlerhein: Hier ist massive Bebauung mit drei Geschossen sowie zusatzlichem
Staffelgeschoss vorgesehen. Diese Bauplanung ist abzulehnen, eine Reduzierung der Baumassen durch
Verringerung der Geschosse bei gleichzeitiger Aufgliederung ist unbedingt erforderlich. Auch ein Hinweis, 30%
sozialer Wohnungsbau ist zu berticksichtigen, kann nicht bedeuten, sich nicht nach den 6ortlichen Gegebenheit
der Ortsrandlage zu richten. Schon bei der Errichtung des Aussiederheimes wurden die Hohen der
Nachbarbebauung nicht genligend bericksichtigt.

Baufeld F Kita Hier gibt es nur unzureichende Angaben nach Erfordernis und GroRe. Besondere Beachtung
gilt hier der Verkehrsfiihrung. Wenn morgens Uiber 100 Fahrzeuge aus dem Kapellenweg auf die Hauptstralle
drangen und gleichzeitig Kinder mit Fahrzeugen zur Kita gebracht werden, kann es zu gefahrlichen Situationen
kommen.

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass die vorgelegte Neubauplanung einer dringenden Uberarbeitung bedarf.
Wir erwarten, dass die Eingaben der Vinxeler Blrger und die Unterschriffensammlungen dazu fiihren, dass die
Komunalpolitik und Verwaltung diese entsprechend auswerten und berticksichtigen. Es kann nicht sein,
dass man es dem Investor allein liberlaBt, diese nach seinen Vorstellungen zu bewerten. Ist er nicht
bereit, eine entsprechende Uberarbeitung durchzufiihren, sollte ein iibergreifender stidtbaulicher
Wettbewerb in Erwdgung gezogen werden.

Es ware begriBungswert, dass die von der Politik oft propagierte Blirgerbeteiligung bei Bauplanungen
genligend Beachtung und Berlicksichtigung findet. Ein Einvernehmen mit den Vinxeler Biirgern sollte der
Leitgedanke sein.

Mit freundlichen GriiRen





