Stadt Konigswinter Kénigswinter, den 01.11.2022
Stadtplanung
53637 Konigswinter

Bebauungsplan 50/18
meine Anregungen und Bedenken im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbersende ich lhnen meine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung zu
dem o.a. Planungsvorhaben

1. Gesamtwohnfldache des Vorhabens
Seit dem ersten Entwurf des Investors aus dem Januar 2019 ist die Wohnflache von ca.
10.000m? auf derzeit 14.000m? gestiegen. Dieser Zuwachs wurde durch mehr Verdichtung
und erhohter Geschossigkeit in fast allen Baufeldern erreicht. Damals wurde die GréRe von
ca. 10.000m? seitens der Politik abgelehnt. Das Vorhaben erschien zu voluminds. Dass der
aktuelle Entwurf nun trotz dieses Zuwachses Grofse Anklang findet, verwundert nicht nur auf
dem ersten Blick.
Vorschlag und Bitte: Besinnen Sie sich! Seien Sie sich lhrer Verantwortung v.a. fiir die
kommenden Generationen bewusst. Bewahren Sie die letzten Reste von Baukultur in Vinxel
und schaffen Sie keine neue Bausiinde, kein schlechtes Beispiel fiir weitere folgende
Bauvorhaben in unserer Region. Reduzieren Sie das Volumen auf maximal 8 bis 10.000m? und
zeigen Sie, dass aus den Fehlern der Vergangenheit gelernt wurde. Niemand, der nicht
finanzielle oder (partei)ideologische Interessen hat, findet Gefallen an so einem massiven
Bevélkerungswachstum und solch einer ortsuntypischen Architektur. Es ist darauf zu achten,
dass der Zuwachs verhdltnismdfig geschieht.
Ein Zuzug und ein gesundes Wachstum in MafSen ist zu begriifSen und soll keinesfalls
abgelehnt werden. Leider gerdt dieses Ziel in immer weitere Ferne.

2. Einfiigung in das Ortsbhild und stadtebauliche Einfligung
Der Hobshof war urspriinglich die Keimzelle des Dorfes Vinxel. Diese wurde im Laufe der Zeit
Uberbaut. V.a. nach dem zweiten Weltkrieg fand eine Urbanisierung des Ortes statt. Die noch
bis in die 50er Jahre vorherrschende landwirtschaftliche Pragung wurde zurlickgedrangt.
Nach wie vor verfiigt Vinxel jedoch noch immer Gber zahlreiche Merkmale (z.B. FuBabdruck
der Gebdude, Hofstrukturen, typische Geschossigkeit, Dachform / Satteldach) seiner
agrarischen Vergangenheit. Es sind Spuren, dessen Einzelbauwerke zwar keine
Denkmaleigenschaften aufweisen, da viele Gebadude im Verlauf der Jahre baulich Gberformt
und transformiert wurden. Dennoch spiegeln sie in der Addition der einzelnen Bauwerke den
alten dorflichen MaRstab wider.



Vorschlag: Nach vorgenannten Bemessungsgrundlagen ist der Entwurf des Investors
nachzubessern. Hier sei auch noch einmal auf die entsprechenden Passi im BauGB verwiesen

(81(6)).

Politischer Wille Anderung des FNP / Wegfall der Gemeinbedarfsfliche

Im Bebauungsplan 50-1 war eine Gemeinbedarfsfliche von mehreren tausend m?
vorgesehen. Damals bestand offensichtlich ein politischer Wille und gesellschaftlicher
Konsenz, eine solche Flache der Bevolkerung zur Verfligung zu stellen. Wieso hat sich der
Stellenwert der Birger in Verwaltung und Politik so dermaRen geandert? Wo ist die Flrsorge
fiir die jetzigen Bewohner?

Baumreihe an der Vinxeler StraRe

Es ist zu begriiRen, dass diese Baumreihe, bestehend aus Scheinakazien vervollstandigt wird.
Weiterer Wunsch und Bitte: Das Pflanzen dieser Bdume kann kurzfristig erfolgen. Je friiher,
desto eher sind die Bdume grof3. Der Investor ist bereit die Kosten spdter zu erstatten (seitens
des Biirgervereins wurde diese Mdglichkeit auch schon ins Auge gefasst). Durch ein
Gutachten ist sicherzustellen, dass die bestehenden Bdume durch die anstehenden
Baumafinahmen keinen Schaden nehmen

Vielfdltiges Griin statt einer WeiRdornhecke

Die Dorfrandbegriinung am Baufeld A ist zu begriRen.

Verbesserungsvorschlag: Neben der erwdhnten Weifsdornhecke soll dort eine Vielzahl von
heimischen Strduchern und Bdume gepflanzt werden. Bitte keine Monokultur! Diese bietet
weniger Lebensraum fiir Tiere und ist anfdlliger fiir Schéddlinge und Krankheiten. Vorbild
kénnen zahlreichen alte Feldhecken aus der ndheren Umgebung sein

Griinkonzept / Griinbinder / Griininseln

Diese Hecke ist die einzige signifikante Griinflache im Planungsgebiet. Wiinschenswert waren
weitere Griinflichen. Griine Inseln inmitten des Planungsgebietes konnten zum einen als
Treffpunkte flr alle Generationen dienen, zum andern kénnten die mit der notwendigen
Regenwasserversickerung in Riickhaltebecken o0.a. kombiniert werden.

Konzept Oberflachenwasser

Anknilpfend an dem vorangegangenen Punkt: Bisher wurde kein erkennbares Konzept
vorgestellt. Griindacher werden v.a. langfristig gesehen Gberbewerte und haben bestenfalls
eine verzogernde Wirkung. Diese ersetzen keine Griinflachen. Welches Konzept ist hier
geplant?

Stellpldtze
Der Stellplatzschlissel soll maximal 1,5 Platze je WE (EFH und ZFH) vorsehen. ,,Zweite”
Stellplatze sollten in den Allgemeinflachen gebiindelt werden

Visualisierung und Darstellung

Baume und Maisfeld kaschieren die GrolRe der Gebadude. Die Perspektiven wurden aus
glinstigen Positionen errechnet. Die Schnitte, die im Ubrigen bei der Veranstaltung nicht
vorgestellt wurden, sind selbst flir Fachleute schwer lesbar.

Dariber hinaus fehlen wirkliche Alternativvorschlage. Die Varianten des Investors
beschranken sich auf die Dachformen im Baufeld D!
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Vorschlag: Bitte darauf achten, dass realistische Sichtpunkte gewdhlt werden. Auch
unglnstige Situationen miissen dargestellt werden. Wie sieht Block E ohne Maisfeld aus? Wie
wirkt die Kapelle hinter Block D von der Vinxeler StrafSe kommend? Wie wirkt Block C von
hier? Wie wirkt sich Block E auf die Hduser im Kapellenweg aus?

Maximale Gebdudehohe

Von Seiten der Politik war im Vorfeld voller Stolz zu entnehmen, man habe dem Investor
vorgegeben, er dirfe nicht hoher bauen als es der Forst des Hauses Holtorfer StraRe 1
vorgibt. Es ist kaum verstandlich, dass man sich entweder so leicht tduschen lasst, oder uns
Blirger so leicht glaubt tauschen zu kénnen. Ein Satteldach vermittelt einen anderen Eindruck
als ein Staffelgeschoss oder ein Vollgeschoss, v.a. an den Traufseiten.

Dariber hinaus ist die Hohe der Gebaude ab deren FuBpunkt am Schnittpunkt mit der
vorhandenen Gelandelinie — also relativ - zu bewerten. Nicht im Vergleich mit absoluten
Héhen von Nachbargebauden.

Grundstiicksgré6Ben Baufeld A

Die geplanten GroRen von 250m? sind nicht ausreichend, Ausgehend von einer GRZ von 0,4
verbleiben 150m? unbebaute Flache. Abzlglich zweier Stellplatze, Zufahrt und Zuwegung
verbleiben fiir Vor- und riickwartige Garten insgesamt ca. 100m?.

Vorschlag: Mindestgrundstiickgréfen von 350m? und entfernen des zweiten Stellplatzes vom
Grundstlick. Eine Verpflichtung von Bepflanzung der Gdrten muss bestehen. Bitte keine
Schottergdrten! Doppelhéuser und Gruppen sind wegen der dann entfallenden
Abstandsfldchen zu bevorzugen.

Dorfrandausbildung (Baufeld A und E)

Der neue Dorfrand wirkt von Norden nach Vinxel kommend zerhackt und wegen des
geringen Abstands der Hauser wie eine unvermittelt aus dem Feld aufsteigende Wand. Der
Baukorper in Baufeld E unterstreicht diesen Eindruck. V.a. keine Flachdach-Solitare in Baufeld
A. Diese wirken vollig beliebig und konzeptlos.

Vorschlag: Es ist eine Architektur zu bevorzugen, die sich harmonisch in die Landschaft
schmiegt: Flach, langgezogene Schrégddcher (s. Panoramaweg und Umgebung). Die
Geschossigkeit in den Baufelder A und E ist feldseitig auf 1,5 Geschosse zu reduzieren und
kann zum Kapellenweg hin auf 2,5 Geschosse ansteigen.

Gelandeabtrag Baufeld B und C unerwahnt

Der in den Planen dargestellte massive Gelandeabtrag in den Baufeldern B und C blieb beim
Vortrag unerwahnt.

Frage: Was ist hier konkret geplant? Das Abtragen des Gelédndes zwecks Erhéhung der
Gebdudehdhe ist gemdfs LBO NRW § 2 nicht zuléissig

Zweifamilienhauser Block B

Der Ubergang zu den &stlich angrenzenden Wohnh&usern ist unklar. Durch den
Gelandeversprung von 2m und mehr wirken diese Gebadude so, als hatten sie ein Geschoss
mehr. Siehe auch meine Anmerkungen zum bisher nicht genauer erldauterten geplanten
Gelandeabtrag.

Vorschlag: Reduzierung auf 1,5 Geschosse

Zufahrt Tiefgarage Block C
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Verkehrsplanerisch ist die Lage der geplanten Zufahrt in die Tiefgarage in Baufeld C
abzulehnen. Diese liegt verkehrstechnisch an einer ungtlinstigen Stelle und verursacht
Verkehrslarm mitten im Wohngebiet.

Vorschlag: Verlegen dieser Zufahrt direkt an den Kapellenweg. Eventuell wire diese Zufahrt
auch fiir das Baufeld D zu nutzen

Dorfplatz und Bebauung Block D
Die Schaffung eines Quartiersplatzes ist zu begriiRen. Die vorliegende Planung stellt sich
wegen folgender Punkte als nicht geeignet dar:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Die Gestaltung der Baukorper ist nicht ortstypisch. Die Vorbilder aus der doérflichen
Architektur des benachbarten Ortskernes wurden nicht aufgegriffen. Mansarddacher
stehen in keinem Kontext zur Bebauung in Vinxel. Es handelt sich um falsche
historische Zitate, die in der landlichen Alltagsarchitektur in unserer Region nicht
vorkommen. Sie mogen gefélliger wirken, als Staffelgeschosse, sind aber aus den
vorgenannten Griinden genauso abzulehnen wie Flachdacher.

Vorschlag: Kleinteiligere Strukturen durch Verspriinge in den Fassaden. Geringere
Geschossigkeit. Mansardddcher sind ortstypisch; Flachddicher kénnen als
untergeordnete Dachform vorkommen, um v.a. die Gebdudestruktur aufzulockern
und Bauteile zu verbinden. Die Haupt-Dachform soll sich auf Sattel- oder Pultdécher
beschrinken

Der Dorfplatz ist zu klein und so nur schwerlich fiir Festivitdten, spontane Treffen
oder eine AuRengastronomie zu nutzen.

Vorschlag: Vergréfierung des Platzes durch Verringerung der GF. Balkone,
Schlafréume etc. der angrenzenden Wohneinheiten miissen so angeordnet sein, dass
diese vom Platz wegweisen. Konflikte mit den neuen Bewohnern sind ansonsten
vorprogrammiert.

Um Bebauungsplan 50/1 wurde der Vinxeler Bevdlkerung eine Gemeinbedarfsflache
zugesprochen. Diese soll nun ersatzlos gestrichen werden. Ein fiir alle Vinxeler
Bilrger zur Verfliigung stehender Gemeinschaftsraum fir bis zu 200 Personen soll zur
Verfligung gestellt werden. Die Kombination mit einer Gastronomie ware
wiinschenswert.

Der Abstand zur Kapelle ist zu gering und ist auf 25m zu vergrofRern. Der
angrenzende Baukorper soll auf zwei Geschosse beschrankt werden. Sein Volumen
ist so zu wahlen, dass es die Kapelle nicht erdriickt.

Der alte Hobshof findet keine Wirdigung. Im Stile stadtebaulicher Prinzipien aus der
Nachkriegszeit soll Altes zerstort werden anstatt es zu erhalten und an die
geanderten Anforderungen anzupassen. Es soll Platz fiir neue Ideen und neue
Gebdaude geschaffen werden. An dieser Vorgehensweise krankt ein GroRteil der v.a.
westdeutschen Innenstadte noch heute.

Vorschlag: (Ein Umbau der Backsteingebdude wird leider von nahezu allen Beteiligten
als nicht méglich angesehen). Verwendung der alten Steine (wenn nicht méglich alter
gleichwertiger Materialien), Ubernahme des FufSabdrucks der noch vorhandenen und
schon abgerissenen Gebdude, Zitate aus der Iéindlichen Architektur dieser Gebdiude,
Aufnahme von Dachformen, Fensterformen und Fassadengliederung. Und bitte keine
Erinnerungstafel. Diese wdre eher Respektlosigkeit als Wiirdigung unserer Baukultur
Es wird ferner angeregt, die gesetzlichen Vorgaben zu beachten, v.a. nach § 1 (6) Nr.
4 und 5 BauGB. Ein neuer Bebauungsplan unterliegt schliefslich weder dem
subjektiven Geschmack des Investors noch den ideologischen Bestrebungen der
Parteien
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Wohnblécke Block C

Mehrfamilienhduser dieser Art schieBen, da sie Investorenfreundlich sind, allerorts wie Pilze
aus dem Boden. Kann man Uber diese Gebaudetypologie im urbanen Raum vielleicht noch
streiten, verbietet sie sich im landlichen Raum vollig. Neben Baufeld E bewirken sie eine
Urbanisierung des bisher noch weitgehend doérflich gepragten Vinxel.

Vorschlag: Kein Punkthéuser sondern gereihte Baukérper. Vielleicht als gemischtes Konzept
mit Sattelddchern und Flachddchern (wie auch in einem abgespeckten Baufeld E denkbar).
Block C und E kénnen als Ring um den zentralen Bereich Block D und als Ubergang in die
Blécke A und B dienen. Und auch hier: Bitte mehr architektonische Qualitét. Mit Bauaufgaben
dieser Art, die unser aller Umwelt auf Generationen hin préigen miissen die besten
Architekten beauftragt werden und nicht die, die man kennt oder die zufillig verfiigbar sind.
Die GFZ von 1,2 ist sehr hoch angesetzt. Wenn man eine GFZ von 0,8 bis 1,0 néhme, und mehr
Fldche bebaute, wiirde bei geringerer Geschossigkeit weniger Massivitdt erzeugt.

Baufeld E

Dieser Baukorper ist ein schlechter Witz. Misslungener Stadtebau aus den 60er und 70er
Jahren findet hier seine Wiedergeburt. Geht sozialer Wohnungsbau nur so unasthetisch?
Vorschlag: Halbierung dieses Volumens und Beschrénkung auf maximal 2,5 Geschosse (s.a.
Anmerkungen zur Dorfrandausbildung, Verteilung auf das Baufeld F. Aufbrechen des
Baukérpers und Zerlegung in mehrere kleine Gebdude. Bitte viel mehr Wert auf
architektonische Qualitéit legen. Auch und gerade schon in dieser friihen Projektphase.

Baufeld F / Lage der Kita

Der vorliegende rechnerische Nachweis des Bedarfs an Kita-Platzen im Sozialraum Stieldorf
geht davon aus, dass es weitere Baugebiete (Bebauungsplan 50/19) geben wird. Da dies von
der Koalition ausgeschlossen wurde (einen Aufstellungsbeschluss gibt es nicht) sind diese
Zahlen anzuzweifeln. Der Neubau einer neuen Kita mit drei Gruppen ist daher nicht
notwendig. Um den Bedarf einer oder zwei weiterer Gruppen zu decken, sollten
anderweitige Uberlegungen durchgefiihrt werden

Vorschlag: Die bestehende Kita Léwenzahn wird dreiziigig betrieben. Eine weitere Gruppe
kénnte als Erweiterungsbau an die bestehende Kita geschaffen werden. Der Investor hat sich
in Gesprdéichen bereits bereit erkléirt, diese Erweiterung und alle damit einhergehenden
Verdnderungen finanziell zu (ibernehmen

Ein planerisches Konzept hierzu liegt der Elterninitiative und Vertretern der Politik bereits vor.
Demnach kann eine Gruppe auf dem Grundstiick der Kita errichtet werden. Eventuell wire es
auch méglich, diesen Erweiterungsbau bei Bedarf zweigeschossig zu errichten.



